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Miéntyharjun Yrityskiinteistot Oy SELVITYS B-OSAN PURKAMISESTA
Pyhavedenranta ESITYS RAHOITUKSESTA
Méntyharjun kunta 21.3.2023

kunnanhallitus

Yhtién hallitus on kokouksessaan 15.2.2023 paattanyt ryhtya toteuttamaan Pyhdvedenranta-kohteen
seuraavaa osapurku-urakkaa. Alun perin B-osa oli tarkoitus purkaa siten, ettad ensivaiheessa A-osasta olisi
rakennettu kanaali lammaon- ja sahkén siirtamiseksi rakennuksen C-osaan.

Yhtién hallitus paatyi kuitenkin muuttamaan suunnitelmia siten, ettd rakennuksen osat A- ja C-eriytetdan
tekniikaltaan toisistaan ja B-osan purku suoritetaan vasta eriyttdmisen jdlkeen. Kustannusarvioihin nojaten
hallitus on todennut, etti kustannusten ero vaihtoehtojen vililla ei ole merkittava.

B-osa on suojellun A-osan ja panimo-osan valinen osa rakennuksista. Kyseisessd rakennusosassa on
padasiassa yksityishenkildille ja yrityksille vuokrattuja eri kokoisia verkkovarastoja, joiden vuokra ei kata
rakennusosan kuluja. A-osan puoleisessa paadyssad on A-osassa toimivalle yritykselle vuokrattua
varastotilaa ja C-osan puoleisessa paadyssa Mantyharjun Tydpajan toimintaa. Molempiin toimintoihin
|6ytyy vaihtoehtoista tilaa rakennuksen muista osista.

Molempiin rakennusosiin tulee omat kaukolampo- ja sahkoliittymat (uudet liittymat C-osaan), vesiliittymat
ovat jo télld hetkell3 erilliset. A-osan liittymien kokoja ja tehoja pystytdén pienentdmaan, joka tuo
kustannussddstod. Osa rakennusten tekniikasta joudutaan eriyttamisen myota uusimaan, mutta taman
katsotaan olevan korjausvelkaa pienentava tekijd. Rakennusosien eriyttdminen antaa kiinteistolle
enemman kehittamismahdollisuuksia tulevaisuudessa. Molempien rakennusosien kulut saadaan
seurantaan ja tima voidaan huomioida tulevaisuudessa tilojen vuokrien méaarittamisessa. Erillisen
rakennusosan yhtidittaminen tai vaikka myyminen on mahdollista.

Purkamisten vaikutus energiatalouteen ja kustannuksiin

Kesilld 2021 puretun C-osan vaikutus nakyi kohteen vuoden 2022 [ampélaskuilla. Vuonna 2021 koko
kiinteistén lammodnkulutus oli 789,40 MWh, kun kulutus vuonna 2022 oli 672,92 MWh (-116, 48 MWh
eli — 15 %). Kyseisten vuosien kylman ajan keskilampétiloissa ei ole merkittavia eroja.

Sahkon osalta muutos ei ole yhta merkittava, silla sahkon kulutukseen vaikuttaa myds vuokralaisten
kdyttdman sdhkén kulutusten muutokset. Sahkon kulutus koko kiinteistdn osalta on kuitenkin pudonnut 20
% verrattaessa vuosia 2021 ja 2022. C-osasta poistui purkamisen my6td merkittdva osa kyseisessa
rakennusosassa ollutta vanhaa ja energiatehotonta ilmanvaihtojarjestelmaa.

Tarkasteltaessa kuluja, limmityksen kulut olivat n. 6700 euroa ja séhkdn n. 2000 euroa pienemmat vuonna
2022 kuin 2021.

B-osan tuleva purkaminen tulee pienentamaan kohteen lammitys- kuin sdhkékululuja C-osan purkamista
enemmain. C-osan puretun osan tilavuus oli n. 1900 m?. Laskennallisesti nyt purettavaksi suunnitellun,
tilavuudeltaan n. 4400 m3 B-osan osuus lammityksen ja sahkon kuluista samana vertailuajankohtana on
ollut yli 20 000 euroa. B-osan purkaminen tulee leikkaamaan kohteen energiakuluja merkittavasti.
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Kun tarkastellaan rakennusta kokonaisuutena, korjaustarpeita purkamisen jalkeen jéévissa osissa on
paljon. A-osa on suojeltu, joten sen suhteen remontointitoimissa on omat rajoituksensa. Osapurkamisen
mydta yhtiossa olisi kuitenkin paremmat mahdollisuudet satsata jéljelle jadvien rakennusosien
kunnossapitoon ja korjauksiin sekd panostaa myos kohteen energiatalouden parantamiseen.

Yhtion kassatilanne 21.3.2023 on 419.821,61 euroa. Lisdksi yhtion maksuvalmius on varmistettu 100 000
euron konsernilimiitill.

Toimenpiteiden aikataulu ja rahoitus

Eriyttimiseen liittyvit selvitykset ovat kdynnissa ja muutostyot toteutetaan tulevalla kesékaudella.
Purkutdiden aikataulu varmistuu eriyttamistoimien valmistuttua ja toteutetaan todenndkdisimmin
talvikauden aikana. Yhtié tiedottaa vuokralaisia huhtikuussa yhteistydssa kunnan toimijoiden kanssa.

Yhtidssa on siis varauduttu B-osan eriyttdmisen kustannuksiin ja ne pystytaan suorittamaan kassavaroin.
Arvio kustannuksista on n. 300 000 euroa. Eriyttdmisen toimenpiteita pystytdan kilpailuttamaan osa-
alueittain (esim. sidhkdistyksen muutokset). B-osan purkukustannukset saadaan selville urakan
kilpailutuksella. Arvio purkukulusta seka A- ja C-osan jadvien ulkoseinien ennallistamisesta on 150 000
euroa. Mantyharjun kunnan tytaryhtidissa on viime vuosina kilpailutettu useita purku-urakoita ja saatujen
tarjousten maara on ollut kiitettava.

B-osan purku-urakka oheistoimenpiteineen kilpailutetaan, kun A- ja C-osan eriyttdminen on toteutettu.
Yhti® pyytda esitettyyn kustannusarvioon viitaten emoyhticta varautumaan ylimadrdisen vastikkeen
maksamiseen.

Mantyharjulla 21.3.2023

Mantyharjun Yrityskiinteistot Oy
Hallitus

Anne Punavaara
toimitusjohtaja
anne@punavaara.com
044 727 1141

Liite: havainnekuvat kohteen purkualueista
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